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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu 08-09-2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper IRP ALPHA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres Siedziba: Aleje Jerozolimskie nr 96, 00-807 Warszawa

Biuro Sprzedazy: ul. Gwiazdzista 16 lok. 7, 53-413 Wroctaw

Numer NIP i REGON NIP 7011096183 REGON 522523165
Numer telefonu 7172979 79
Adres poczty elektronicznej info@bienkowskiego.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowe;j www.bienkowskiego.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw, ul. Kazimierza Bienkowskiego nr 17, 17A, 19, 19A, Maxa Berga nr
15, 17 i Witolda Lipinskiego ,,Szczedronia” nr 14, 16

Data rozpoczgcia 20 lipca 2023 r.

Data wydania decyzji

. . . 27 stycznia 2025 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przyktady ukonczonych przedsigwzig¢ deweloperskich w ramach grupy
kapitatlowej stanowia zatacznik nr 4 do Prospektu.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Wroctaw, ul. Kazimierza Bienkowskiego nr 11-15, ul. Witolda Lipinskiego
,,Szczedronia” nr 6-12, dz. nr 62/79, 62/61 AM-10, 50/58 AM-9 obreb Zerniki;

Numer ksiggi wieczystej

WRI1K/00383047/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W ksiedze wieczystej nr WR1K/00383047/9 widnieje hipoteka umowna do sumy|
113.025.000,00 zt (zwana dalej: ,,Hipoteka”) na rzecz mBank spotka akcyjna 7
siedzibg w Warszawie, KRS 0000025237, REGON 001254524, na zabezpieczenie
sptaty wszelkich wierzytelnosci pienigznych Banku wobec Deweloperal
(kredytobiorcy) wynikajacych z umowy kredytu z dnia 06 maja 2025 r. lub
powstatych w zwiazku z nig z tytutlu kredytow, w szczegdlnosci wierzytelnosci o
sptate kwoty gléwnej kredytdow oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek zal
opoznienie), wszelkich prowizji, oplat z tytulu wczesniejszej splaty, kosztow|
zerwania finansowania, podatkow i wszelkich rekompensat, kosztow i wydatkow|
obstugi finansowania, dochodzenia zaspokojenia, postgpowan spornych oraz
wszelkich innych naleznoéci ubocznych wynikajacych z umowy kredytu lub
powstatych w zwiazku z nig z tytutu kredytow.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoséci?®

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow | 1. Autostradowa Obwodnica Wroctawia (AOW),
istniejacych potozonych 2. Stadion Miejski,
w sasiedztwie inwestycji 3. Dolnoslaski Szpital Specjalistyczny,
i wptywajacych na warunki 4. Linia tramwajowa w ulicy Kosmonautow,
zycia® 5. Tereny rekreacyjne tzw. ,,Glinianki” po poétnocnej stronie ul. Kosmonautow,
6. Port Lotniczy Wroctaw S.A,
7. Linia kolejowa
Akty planowania Plan ogdélny gminy Nie dotyczy — obecnie nie jest uchwalony
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Studium Uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
przedsiewzigciem uwarunkowan i 11 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
deweloperskim lub zadaniem kierunkow uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, opublikowana w Biuletynie

przestrzennego gminy

Urzedowym RMW z 2018 r. poz.5

Miejscowy plan Uchwata nr XLLVI/1219/21 Rady Miejskiej Wroclawia z

zagospodarowania dnia 25 listopada 2021r. w sprawie uchwalenia

przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Ernsta Maya, Tadeusza Brzozy i alei
Architektow we Wroclawiu, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego z dn.
07.12.2021 r., poz. 5752

Miejscowy plan Brak miejscowego planu rewitalizacji dla terenu

rewitalizacji objetego  przedsiewzigciem  deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objgtego

odbudowy przedsiewzieciem  deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Inne? Brak opublikowanych innych aktéw administracyjnych

dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 1MW-U o przeznaczeniu:
1) mieszkalnictwo  (budynki  wielorodzinne i
zamieszkania zbiorowego);

2) ustugi (handel mato powierzchniowy, gastronomia,
biura, ustugi drobne, zaklady lecznicze dla zwierzat,
drobna produkcja, rozrywka);

3) kultura;

4) nauka;

5) opieka zdrowotna;

6) handel detaliczny mato powierzchniowy;

7) obiekty hotelowe;

8) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

9) obiekty opieki nad dzieckiem;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) terenowe urzadzenia sportowe;

12) skwery;

13) obiekty infrastruktury technicznej;

14) infrastruktura drogowa.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza sig
wylgcznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

2,8

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

nie zostaly ustalone

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

70% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

15m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2
miejsca postojowe na 100m2 powierzchni sprzedazy w
lokalach ustugowych

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) na  powierzchniach  niezabudowanych i
nieutwardzonych  obowigzuje zieleh lub teren
biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony

srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U nalezy
do terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100
tysigcy mieszkancow;
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3) =zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW-U nalezy
do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO nalezy do
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy
odrebne

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia

W planie miejscowym nie okreSlono obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia ze wzgledu na brak
takich obszarow.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoélczesnej

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych OM na calym obszarze objetym
planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja
potencjalne zabytki archeologiczne;

3) na obszarach w granicach nast¢pujacych stanowisk
archeologicznych wskazanych na rysunku planu:

a) nr 193 (48/144/79-27 AZP) — osada z pradziejow,
poznego Sredniowiecza — okresu nowozytnego,

b) nr 195 (47/143/79-27 AZP) — osada z pradziejow,
poéznego Sredniowiecza — okresu nowozytnego,

c) nr 200 (7/103/79-27 AZP) — $lad osadniczy z
poznego sredniowiecza,

d) nr 210 (24/120/79-27 AZP) — §lad osadniczy z
pradziejow, poznego okresu latenskiego, kultury
przeworskiej, XIII-XIV w.,

oraz w granicach ich stref ochronnych, wskazanych na
rysunku planu, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ponadto w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie okreslono zasad ochrony krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu
na brak takowych w granicach obszaru obj¢tego planem.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisd6w odrebnych

w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie okres$lono takich wymagan ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem
terenow oraz obiektow podlegajacych ochronie.




B Nowe
Zerniki
B Bierkowskiego

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Obowigzuje powigzanie ciggdéw pieszych 1 ciaggow
pieszo-rowerowych prowadzonych w ramach korytarzy
usytuowania ciggu komunikacyjnego z chodnikami i
trasami rowerowymi na terenach 1KDZ, 1KDL, 1IKDD
oraz ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi na terenie
1ZP.

Obowigzuje powigzanie drog wewngtrznych
prowadzonych w ramach korytarzy usytuowania ciggu
komunikacyjnego z ulicami na terenach 1KDL, 1KDD i
4KDD oraz drogami wewngtrznymi na terenie 1ZP.

Dojazd do terenu, dopuszcza si¢ wyltacznie od terenow:
1KDL, 1KDD i 4KDD oraz od drog wewnetrznych
prowadzonych w ramach korytarzy usytuowania ciagu
komunikacyjnego na terenie 1ZP.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia 1 system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci
wodociagowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych
dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z
sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet

energii;
5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci

telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody dopuszcza si¢ wyltacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych
obiektow inzynierskich;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu cato$ci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczeg6lno$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

7) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow
wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza = si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odpltyw, wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie,
o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej,
rowéw, zbiornikdéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza  sig, po  zastosowaniu = rozwigzan
spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wylacznie czgéci wod opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym
mowa w pkt 6, nie bylo mozliwe;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;




B Nowe
Zerniki
B Bierkowskiego

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z
promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie
na budynkach oraz budowlach przykrytych dachem.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 1MW-U o przeznaczeniu:
1) mieszkalnictwo  (budynki  wielorodzinne i
zamieszkania zbiorowego);

2) ushugi (handel mato powierzchniowy, gastronomia,
biura, ustugi drobne, zaktady lecznicze dla zwierzat,
drobna produkcja, rozrywka);

3) kultura;

4) nauka;

5) opicka zdrowotna;

6) handel detaliczny mato powierzchniowy;

7) obiekty hotelowe;

8) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

9) obiekty opieki nad dzieckiem;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) terenowe urzadzenia sportowe;

12) skwery;

13) obiekty infrastruktury technicznej;

14) infrastruktura drogowa.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢
wylacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW-U
0 przeznaczeniu:

1) mieszkalnictwo;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ushugi;

4) kultura;

5) nauka;

6) opicka zdrowotna;

7) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

8) obiekty opieki nad dzieckiem;

9) kryte urzadzenia sportowe;

10) terenowe urzadzenia sportowe;

11) skwery;

12) obiekty infrastruktury technicznej;

13) infrastruktura drogowa.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP o
przeznaczeniu:

1) zielen urzadzona (zielen parkowa, skwery, terenowe
urzadzenia sportowe, polany rekreacyjne);

2) wody powierzchniowe;

3) szalety;

4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) infrastruktura drogowa.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD o
przeznaczeniu — ulice.

Na terenie, o ktorym mowa powyzej, obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym w miejscach wskazanych
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajgcych: 22 m dla terenu 4KDD;

4) zielen.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

4,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

70% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

26m

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Obowigzuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace

parkowania pojazdow:

1. na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych
celow publicznych oraz w strefach zamieszkania i
strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od
6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od
16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od
41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogolna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
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2. obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla teren6w nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,0
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10
miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowego
na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji oraz obiektow sakralnych — 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla biur i obiektow kongresowych i konferencyjnych
— 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektéw hotelowych, z wyjatkiem schronisk — 50
miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

1) dla poradni medycznych i pracowni medycznych oraz
obiektow ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miejsca
postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

j) dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1,5
miejsca postojowego na 1 oddzial,

k) dlauczelni wyzszych — 25 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

1) dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy,

m) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow Iub
miejsc dla widzow,

n) dla krytych urzadzen sportowych — 3 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii .
Zabudowy Nie dotyczy
ntensywnosc Nie dotyczy

wykorzystania terenu
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warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagos-
podarowania terenu
polozonego na ob-
szarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz
débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. zielen w tym zielen urzadzona i zielen parkowa;

2. ushugi, w tym ustugi: sportu, turystyki, handlu,
o$wiaty, kultury, hotele, biura,

3. obiekty ochrony zdrowia:
medyczne, pracownie medyczne,
4. zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
5. zabudowa mieszkalna wielorodzinna,
6. budynki zamieszkania zbiorowego,
7. parkingi,

szpitale, poradnie
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8. drogi publiczne: lokalne, dojazdowe, zbiorcze,

glowne,
9. infrastruktura i sieci wuzbrojenia miejskiego:
wodociggowe, cieplownicze, gazowe, kanalizacji

sanitarnej, kanalizacji opadowej, energetyczne, stacje
transformatorowe.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

1. obszary zieleni,

2. obszary ustug,

3. obszary mieszkalnictwa,
4. obszary przemystowe.

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1. rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej, ul. Lewa 53, obr. Zerniki;

2. budowa budynku ustugowo-magazynowego, ul.
Szczecinska, dz. nr
10/36,10/37,10/39,10/40,10/42,10/44,10/46,14/3,14/4,1
5/, obr. Zerniki;

3. budowa budynku biurowego w formie kontenerow
modutowych oraz lokalizacja mobilnego wezta
betoniarskiego, ul. Szczecinska 7a, obr. Zerniki;

4. budowa 2 fundamentéw pod wagi zagl¢bione, ul.
Szczecinska 3, obr. Zerniki;

5. budowa sieci gazowej S$redniego ci$nienia, ul.
Przybyty, obr. Zerniki, AM_39, dz.nr3/10,3/8,3/9,3/25,
AM 48, dz.
nr2/5,2/3,2/2,3/4,5/3,1/11,1/13,5/2,6/8,6/10,1/12,1/10,3
/3,6/7,6/9,6/5,7, obr. Strachowice, AM_15 dz.nr 1/66;

6. rozbudowa i nadbudowa budynku hali przyjec
sortowni, rozbudowa i nadbudowa oraz modernizacja
budynku hali produkcyjno-magazynowej, budowa
zadaszen placoéw

7. sktad., ul. Szczecinska Se i Sm, obr. Zerniki, AR 6,
dz. nr 68,;

8. budowa sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
ul. Szczecinska 21, obr. Zerniki, AR 6, dz. nr
2/3,49/20,49/42;

9. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, Strachowicka,
obr. Zerniki, AR_39, dz.nr 3/18;

10. budowa linii kablowej nn, Bialogardzka, obr.
Zerniki, AR_27, dz. nr 18/1, 18/2, 19/6, 19/8;

11. budowa stacji bazowej telefonii komorkowej,
Zernicka, obr. Zerniki, AR _20, dz. nr 48;

12. budowa  odcinka sieci = wodociagowej,
Jerzmanowska, obr. Zerniki, AR 34, dz. nr 2/3, 2/14,
2/15, 2/82,2/90;

13. budowa linii kablowej nn, Szczecinska, obr. Zerniki,
AR 6, dz. nr 49/45, 50/15;
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14. budowa linii kablowej niskiego napigcia ul.
Zernicka, obr. Zerniki, AR_6, dz. nr 3/1, 5/1, 6/8, 6/6,
6/4,2/2, AR 28, dz. nr 63/4, 24/4, 1/6;

15. budowa  gazociggu S$redniego  ci$nienia,
Kosmonautéow, ul. Lewa, obr. Stablowice, AR 34, dz.
nr: 33/2, AR 12; dz. nr: 47, AR 3, dz. nr: 6/1, 23/1,
23/2, 1, 24/3, 45, 110/6, 131, obr. Zerniki, AR_2, dz. nr
12;

16. budowa  gazociggu  niskiego  ci$nienia,
Rekodzielnicza, obr. Pilczyce, AR 16, dz. nr 21/2,21/1,
19, 20, 22, 41;

17. budowa budynku gospodarczego z pomieszczeniem
na gromadzenie odpadow stalych, wiaty na rowery,
ostony agregatu pradotwoérczego wraz z
zagospodarowaniem terenu, Jerzmanowska 4D, obr.
Zerniki, AR 34, dz. nr 2/50, 2/13;

18. bufiowa wiaty warsztatowej, Jerzmanowska 6-4,
obreb Zerniki, AM-34, dz. nr 2/38;

19. budowa gazociggu S$redniego  ci$nienia,
Strachowskiego, obr. Zerniki, AM-39, dz. nr 3/18;

20. budowa linii kablowej 2-torowej sn20kV, Plaska,
Onufrego Zagloby, Graniczna, obr. Zerniki, AM-45, dz.
nr 18/2,22/2, AM-42, dz. nr 721/2, AM-43, dz. nr 32/1;

21. budowa sieci kablowej n/n, Jeleniogérska, obr.
Stablowice, AM-16, dz. nr 7/3;

22. budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
ul. Lewa, obr. Zerniki, AM-3, dz.nr 23/1, 23/2, 1, AM-
2, dz.nr 12, Grabowa, obr. Zerniki, AM-11, dz.nr 154/2,
151, 163/2, 150, AM-12, dz.nr 9/3,9/2;

23. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, Grabowa,
Kosmonautow, obr. Zerniki, AM-11, nr dz 163/1, 162/1,
161/1, 160/1, 159/1, 158/1, 157/1, 156/1, 155/1, 154/1,
158/2, 157/2, 156/2, 155/2, 154/2, 152, AM-12, dz.nr 2,
9/2;

24. budowa sieci kanalizacji deszczowej, obr. Zemiki,
AM-34, dz.nr 24/4, 24/5budowa odcinkow sieci
wodociagowej w ulicy Lewej na wysokos$ci posesji nr 7-
9, Lewa, obreb Zerniki, AM-3, dz. nr 23/2,4/3;

25. budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociaggowej,
Bukowa, obreb Zerniki, AM-11, dz.nr 5,6, AM-10, dz.nr
34/2,38

26. budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej
w ulicy Grabowej, Grabowa, obrgb Zerniki, AM-11,
dz.nr27/1,100/9,129,
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27. budowa gazociagu $c, Kosmonautow, obreb Zerniki,
AM-12,dz.nr 9/2,3/2, 18/2,32/2,25/2,33/3, 33/2, 34/3,
34/2, 3472, 47, AM-15, dznr 2/2 ,2/4,33/2,1, AM-
16,1,2/2,3/2,3/4,14/3,14/2,31/2,30/2,32/2.32/3,33/2,36/
2,33/4,56/2,56/3,64/2,64/3,65/3,66/3,65/2, AM-3, dz.nr
6/1, obreb Stablowice, AM-36, dz.nr39/1,38/1,4/1, AM-
34, dz.nr33/2,30/1,28/2, AM-33, dz.nr 31/2,29/17, 43/4,
45/5,1/1, AM-32, dz.nr 249,241/1;

28. budowa linii kablowej $n i nn, Jerzmanowska, obrgb
Zerniki, AM-33, dzar 10, AM-34, dzar
2/15,2/14,24/4,2/8;

29. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, Szczecinska,
Kosmonautéw, obreb Zerniki, AM-6, dz. nr
2/3,49/20,50/14,50/15;

30. budowa parkingu wraz z odwodnieniem, ul.
Jerzmanowska 8, Zerniki;

31. nadbudowa domu jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej, rozbudowa domu jednorodzinnego, ul.
Warcianska 43, Pilczyce;

32. rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ul. Warcianska 29 Pilczyce;

33. budowa linii kablowej $redniego napigcia, ul.
Szczecinska dz. nr 65 AM6, Zerniki;

34. budowa obiektow budowlanych: wiezowego wezta
betoniarskiego do produkcji masy betonowej, 3
kondygnacyjnego zaplecza technicznego i
magazynowego, ul. Szczecinska 11, Zerniki;

35. zmiana sposobu uzytkowania czgsci budynku
halowego na funkcje sportowo-rekreacyjng, ul.
Szczecinska 17D, Zerniki;

36. budowa o$miu budynkéw mieszkalnych, ul.
Strachowicka 40, Zerniki;

37. budowa 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazem podziemnym, ul. Strachowicka 20,
Zerniki;

38. budowa hali magazynowej i 3 konteneréw socjalno-
sanitarnych, ul. Jerzmanowska 4-6, Zerniki

39. budowa budynku magazynowego z cze¢scig biurowa,
ul. Jerzmanowska 4a, Zerniki;

40. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, ul. Warcianska, dz. 81 AMIS,
Pilczyce;

41. rozbudowa istniejacej hali  produkcyjno-
magazynowej z przeznaczeniem na magazyn, ul.
Jerzmanowska 4, Zerniki;
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42. budowa dwoch budynkéw biurowych z halami
warsztatowo ($lusarstwo, blacharstwo) -
magazynowymi w  zabudowie blizniaczej, ul
Szczecinska, dz. 49/45 i 49/46 AM6, Zerniki;

43. budowa budynku magazynowego z czescia
wystawiennicza i socjalno-biurowa, ul. Szczecinska
118, Zerniki;

44. budowa 20 urzadzen reklamowych, ul. Szczecinska
7, Zerniki;

45. budowa myjni samochodowej, ul. Grabowa dz. nr
153/2 AM11, Zerniki;

46. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego wraz z niezbg¢dng infrastruktura, ul.
Grabowa 32, Zerniki;

47. budowa linii kablowej sn 20kv wraz ze zlaczem
kablowym sn 20kv, ul. Szczecinska dz. 2/5, 1/3, 1/4; 2/3,
48 AM8 i AM6, Zerniki;

48. budowa 2 hal namiotowych o funkcji zwiazanej ze
zbieraniem 1 przetwarzaniem poza instalacjami,
odpadéw niezawierajacych substancji niebezpiecznych,
ul. Szczecinska 15-16, Zerniki;

49. budowa zbiornika retencyjnego dla wod opadowych,
ul. Szczecinska 5, Zerniki;

50. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, ul. Biatodrzewna 21, Zerniki;

51. budowa myjni dla samochodéw osobowych w
formie wiaty wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna
i drogowa, ul. Szczecinska, dz. nr 18/7,18/11,18/10,2/2
AMBG6, Zerniki;

52. budowa budynku handlowo-ustugowego po
rozbidrce budynku ustugowo-biurowego i1 dwoch
obiektow przemystowych, rozbudowa istniejagcego
salonu motoryzacyjnego, ul. Szczecinska 7, Zerniki;

53. budowa budynku magazynowego; ul. Jerzmanowska
15, Zerniki,

54. budowa linii kablowej $redniego napigcia z budowa
zlacza kablowego, ul. Szczecinska, dz. nr 10/50 AM6,
Zerniki;
55. rozbudowa hali przyje¢ odpadow, ul. Szczecinska 5,
Zerniki

56. rozbudowa, nadbudowa domu jednorodzinnego
wolnostojacego  z  przeznaczeniem na  cele
mieszkaniowe, ul. Lewa 19, Zerniki

57. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
ul. Bukowa 7, Zerniki;
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58.budowa salonu samochodowego, ul. Szczecinska 7,
Zerniki;

59. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego; dz
nr 183/6 AM30, Stablowice;

60. budowa budynku socjalno-biurowego, ul.
Jerzmanowska dz. 2/83, Zerniki;

61. nadbudowa o cze$¢ mieszkalng budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego, ul. Grabowa 61,
Zerniki;

62. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul.
Grabowa 27, Zerniki;

63. budowa hangaru do garazowania $miglowca, ul.
Jerzmanowska, dz. 24/4, Zerniki;

64. budowa linii kablowej S$redniego napigcia, ul.
Graniczna dz. nr 4/2;21/3,21/4;22/1,22/2 AM3, AM44,
AM45, Zerniki;

65. budynek magazynowy, ul.  Szczecinska
17,17b,17¢,17d,17e,17£,19, Zerniki.

66. budowa  wiat  magazynowych,  placow
magazynowych i manewrowych, parkingéw, ul.
Jerzmanowska 24/4 AM34, Zerniki;

67. budowa linii kablowej $/n, ul. Jerzmanowska 18,
Zerniki,

68. nadbudowa dachem dwuspadowym domu
jednorodzinnego, ul. Lewa 13, Zerniki;

69. budowa modulowej hali magazynowej z zapleczem
biurowo-socjalnym oraz rozbudowa istniejacej hali
produkcyjno-magazynowej, ul. Jerzmanowska dz.
2/85,2/58,2/59 AM34, Zerniki;

70. budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, wolnostojacych wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej i miejscami postojowymi, dz.
nr  17/24,17/25,17/29,17/20,17/22,17/23,17/31,17/32
AM3, Stablowice;

71. budowa 2 budynkéw magazynowych =z
zagospodarowaniem  terenu  oraz  niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j; ul.
Jerzmanowska 4a, Zerniki;

72. budowa hali magazynowej, ul. Jerzmanowska 15,
Zerniki

73. rozbudowa budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego; ul. Biatodrzewna 8, Zerniki;
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74. budowa budynku biurowego, ul. Jerzmanowska, dz.
nr 24/4,2/14,2/15 AM34, Zerniki;

75. budowa odcinka sieci gazowej §c w ulicy, ul.
Jerzmanowska 7, Zerniki;

76. rozbudowa i zmiana sposobu uzytk. budynku
rozmrazalni kruszyw na bud. biurowo-magazynowo-
warsztatowy oraz niezbg¢dna infrastruktura tech., ul.
Szczecinska 5L, Zerniki;

77. budowa gazociggu $/c, ul. Jerzmanowska dz. nr
24/4.2/14,2/15;10 AM34, AM33, Zerniki;

78. budowa budynku stacji kontroli pojazdow, ul.
Szczecinska, dz. nr 18/7,18/11,18/10,19,18/4,2/2, AM6,
Zerniki;

79. budowa 2 budynkow warsztatowo-magazynowych,
ul. Szczecinska dz. nr 18/7,18/11,18/10,19,18/4,2/2
AMS6, Zerniki

80. rozbudowa i nadbudowa o czg$§¢ mieszkalna
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Grabowa
72, Zemniki;

81. budowa budynku mieszkalnego, ul. Lewa 32,
Zerniki;

82. budowa kontenerowej stacji sn/nn., ul.
Jerzmanowska, dz. nr 2/68,2/70 AM34, Zerniki;

83. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul.
Grabowa, 91, Zerniki;

84. budowa instalacji zbiornikowej gazu ptynnego, ul.
Szczecinska 5, Zerniki;

85. budowa 2 budynkéw magazynowych, zbiornika wod
opadowych wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, ul.
Jerzmanowska, dz. nr 2/12 AM34 Zerniki;

86. budowa placu ekspozycji i1 sprzedazy maszyn
budowlanych, ul. Szczecinska dz. nr
10/46,10/44,10/42,2/2, AM6, Zerniki;

87. budowa dwoch modutowych hal magazynowych
wraz z zapleczem ul. Jerzmanowska, dz. nr 2/12 AM34,
Zerniki;

88. rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, ul. Bukowa 12, Zerniki;

89. budowa zjazdu z drogi publicznej ul. Szczecinskiej,
sieci kanalizacji deszczowej, przylaczy, ul. Szczecinska
5, Zerniki;

90. budowa sieci wodociggowej. ul. Jerzmanowska dz.
2/12 AM34, Zerniki;
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91. nadbudowa czegs$ci parterowej oraz rozbudowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Grabowa
89, Zerniki,

92. budowa budynku ustugowo-biurowego, ul.
Jerzmanowska dz. nr 2/12 AM32, Zerniki;

93. budowa budynku biurowo-socjalnego, ul.
Jerzmanowska dz. nr 24/4,2/14,2/15 AM34 Zerniki;

94. budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul.
Rekodzielnicza 16, Pilczyce;

95. rozbudowa warsztatu samochodowego, ul. Trojkatna
4, Zerniki;

96. budowa pawilonu handlowego, ul. Lotnicza dz. nr
88/2 AM16, Pilczyce;

97. budowa hali magazynowej na skladowanie drewna,
ul. Strachowicka dz. nr 3/14 AM39, Zerniki;

98. budowa 2 budynkow jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, dz. nr 31/3 AM27, Stablowice;

99. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dz. nr 31/3 AM27, Stablowice;

100. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dz. nr 31/1 AM27 Stablowice;

101. budowa kontenerowej stacji transformatorowej,
budowa linii kablowych sn i nn, dz. nr 158 AM30,
Stablowice;

102. rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ul. Grabowa 77, Zerniki;

103. budowa budynku mieszkalnego,
ul. Grabowa 39, Zerniki;

104. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
ul. Grabowa 23, Zerniki;

105. budowa budynku mieszkalnego,
ul. Grabowa 25, Zerniki;

106. rozbudowa  warsztatu samochodowego,
ul. Tréjkatna 4, Zerniki;

107. budowa sieci wodociagowej, ul. Szczecinska dz. nr
2,6/6,6/7,10/4,10/10 AM6, Zerniki;

108. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
ul. Lewa 32, 34, Zerniki;

109. budowa linii kablowej nn wraz ze zlaczem,
ul. Bialodrzewna dz. nr 58/2 AM10, Zerniki;
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110. budowa domu jednorodzinnego wolnostojacego, ul.
Grabowa 92, Zerniki;

111. zmiana uzytkowania czg$ci hali magazyn. na stacj¢
kontroli pojazdéw, ul. Zernicka 296, Zerniki,

112. budowa budynku socjalno-biurowego oraz wagi
samochodowej dla samochodéw cigzarowych, ul.
Jerzmanowska 16, Zerniki;

113. budowa budynku mieszkalnego jednorodz. z
czgécia ustugowa -lokal handlowy, ul. Lewa 2-4,
Zerniki;

114. budowa linii kablowej nn do zasilania ztacz dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego bukowa 11, ul.
Bukowa 11, Zerniki;

115. budowa stacji tankowania gazem LPG na
istniejacej stacji paliw wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Szczecinska
dz. nr 49/35,49/36 AM6, Zerniki;

116. budowa trzech hal magazynowo-biurowych,
ul. Jerzmanowska 22, Zerniki;

117. budowa budynku biurowego z dopuszczeniem
czgsci magazynowej, ul. Szczecinska 13, Zerniki,

118. budowa domu jednorodzinnego, ul. Tréjkatna 18,
Zerniki;

119. budowa domu jednorodzinnego wolnostojacego, ul.
Biatodrzewna 8, Zerniki;

120. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dz. nr 239/2,256/1 AM10, Zerniki;

121. budowa 4 doméw  jednorodzinnych
wolnostojacych, dz. nr 21/4,21/6 AM47, Zerniki;

122. budowa linii kablowej n/n, ul. Trdjkatna 18,
Zerniki;
123. budowa budynku myjni samochodéw cigzarowych

z czgscig biurowo-socjalng, ul. Szczecinska dz. nr 10/61
AM 6

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Wykonanie na dziatce nr ew. 29/14 (A-33, obreb
Stablowice) ujecia wod podziemnych, sktadajacego sie
z otworu wiertniczego S-1, w celu poboru wod
podziemnych w iloci 15,0 m3/h dla awaryjnego
zaopatrzenia w wode Nowego Szpitala Wojewodzkiego
potozonego przy ul. Kosmonautow we Wroctawiu.

2. Budowa budynku mieszkalno-ustugowego we
Wroctawiu przy al. Architektow, ul. Kosmonautow,
Pasazu Radinga, Numer
dziatki026401 1.0049.AR 9.50/6;

026401 1.0049.AR_9.51
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3. Budowa sieci cieptowniczej 2xDn350 od komory
istniejacej K-11/39/22 przy ul. Hermanowskiej we
Wroctawiu do projektowanego osiedla Nowe Zerniki,
Zaktad CROPU POLSKA Sp. z 0.0. zlokalizowany przy
ul. Jerzmanowskiej 11 we Wroctawiu,

4. Organizacja punktu do zbierania ztomu przy ul.
Szczecinskiej 15 we Wroctawiu, realizowanego na
terenie czeSci dziatki nr 52/3 AN-6 obreb Zerniki,

5. Punkt zbierania odpadow przy ul. Szczecinskiej, dz.
ew. nr 52/5, AM-6, obreb Zerniki we Wroctawiu

6. Uruchomienie zaktadu przetwarzania zuzytego
sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego przy ul.
Szczecinskiej 13 we Wroctawiu

7. Szczecinska Logistic Park na dzialce nr 48, AM - 6
obreb Zerniki,

8. Budowa nowego szpitala onkologicznego we
Wroctawiu

ul. 11 Listopada/ ul. Kosmonautow

dz. Nr:

026401 1.0035.AR _19.17/2; 026401 1.0035.AR 20.1;
026401 1.0035.AR _20.16/3;

026401 1.0035.AR _20.18/2;

026401 1.0035.AR_20.18/3;

026401 1.0035.AR _20.18/8;

026401 1.0035.AR 20.283/15;

026401 1.0035.AR_20.283/7;

026401 1.0035.AR 20.284/2;

026401 1.0035.AR 20.32/3;

026401 1.0035.AR 20.33/2;

026401 1.0035.AR _20.34/2;

026401 1.0049.AR 14.14/2;

026401 1.0049.AR 14.22/1;

026401 1.0049.AR 14.23/1;

026401 1.0049.AR 14.24/1;

026401 1.0049.AR _15.19/1;

026401 1.0049.AR 15.2/8; 026401 1.0049.AR_15.20;
026401 1.0049.AR 15.21; 026401 1.0049.AR_15.22;
026401 1.0049.AR 15.23; 026401 1.0049.AR_15.24;
026401 1.0049.AR 15.28; 026401 1.0049.AR 15.29;
026401 1.0049.AR 16.11/2;

026401 1.0049.AR _16.14/5;

026401 1.0049.AR 16.15/1;

026401 1.0049.AR _16.19/7;

026401 1.0049.AR _16.2/5; 026401 1.0049.AR 16.26;
026401 1.0049.AR 16.27; 026401 1.0049.AR_16.28;
026401 1.0049.AR _16.3/5;

026401 1.0049.AR 16.30/3;

026401 1.0049.AR _16.32/4;

026401 1.0049.AR 16.33/7,

026401 1.0049.AR_16.40/4; 026401 1.0049.AR _16.5;
026401 1.0049.AR 17.1/5;

026401 1.0049.AR 17.10/6

9. Budowa szeregowego wezla betoniarskiego na
dziatce nr 44/4 AM-6 obreb Zerniki. ul. Szczecinska 11
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10.Budowa wiezowego wezta betoniarskiego na dziatce
nr 44/4 AM-6 obreb Zerniki, ul. Szczecifska 11

11.  Uruchomienie zaktadu zbierania odpadow
"EKOPLANET" Pawet Przybylski we Wroctawiu przy
ul. Szczecinskiej 15-16

12. Budowa sieci cieptowniczej 2xDn350 od komory
istniejacej K-1I/39/22 przy ul. Hermanowskiej we
Wroctawiu do projektowanego osiedla Nowe Zerniki

13. Modernizacja Wroctawskiego Przedsigbiorstwa
oczyszczania ALBA S.A. przy ul. Szczecinskiej 5 we
Wroctawiu

14. Budowa budynku serwisu blacharsko lakierniczego
oraz salonu motocykli z serwisem przy ul. Szczecinskiej
7 we Wroclawiu,

15. Budowa budynku handlowo-ustugowego (salon
motoryzacyjny z serwisem i czg¢scia biurowa) wraz z
niezb¢dng infrastruktura  techniczng przy ul
Szczecinskiej 7 we Wroctawiu,

16. Rozbudowa zakladu WPO ALBA S.A. o lini¢
segregacji gruzu, ul. Szczecifiska 5, dz. nr 68 AM-6 obr.
Zerniki

17. Modernizacja Wroclawskiego Przedsigbiorstwa
Oczyszczania ALBA S.A. przy ul. Szczecinskiej 5 we
Wroclawiu

18. Modernizacja Wroctawskiego Przedsigbiorstwa
Oczyszczania ALBA S.A. przy ul. Szczecinskiej 5 we
Wroctawiu

19. Zaktad napraw blacharsko-lakierniczy dla pojazdoéw
osobowych 1 dostawczych, ul. Szczecinska; 10/50,
10/52, 10/54 AM 6 obreb Zerniki

20. Realizacja Wroctawskiego Centrum Sportu we
Wroctawiu, powiat m. Wroctaw, wojewddztwo
dolnoslaskie, przewidzianego do realizacji na dziatkach
nr 62/68 AM-10; 1, 5, 4/2, 6/4, 7, 11/1, 11/2, 12, 13/2,
14/2,17/2, 18 AM-21;1/3,2/8, 6,7/2 AM-22; 12/6 AM-
23;1/2,2/2, 3, 4 AM-27 obreb Zerniki.

21. Budowa zespolu =zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami uslugowymi z garazami
podziemnymi we Wroctawiu przy ul. Bienkowskiego,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 50/58 AM-
9, 62/61, 62/69, 62/70, 62/39 AM-10 oraz czgsci dziatek
nr 50/17, 50/43 AM-9, 62/56, 62/35 AM-10 obrgb
Zerniki.

22. ,,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz
lokalami ustugowymi, infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu przy Alei Architektow we
Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na czesci
dziatek nr 62/71 AM 10 oraz 50/18 AM 9 obreb Zerniki
Wroctaw.
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23. Przedsigwzigcie pn.: ,,Zespot pigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z dwoma garazami
podziemnymi oraz lokalami ustugowymi w budynku nr
1, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
przy ul. Witolda Lipinskiego we Wroctawiu”,
przewidzianego do realizacji na dz. nr 62/71 AM 10
obreb Zerniki oraz czeéci dz. nr 50/18 AM 9 obreb
Zerniki

24 Instalacja do odzysku odpadow z selektywnej zbiorki
poprzez reczne sortowanie w hali na wydzielonej czgsci
dziatki nr 2/67 AM 34 oraz odzysku odpadow gruzu
budowlanego i rozbiérkowego poprzez re¢czne
sortowanie na wydzielonej czgsci dziatki 2/56 AM 34
obreb Zerniki

uchwatach o

W obszarze o promieniu 1 km od terenu objetego

obszarach przedsigwzigciem nie wystgpuja obszary ograniczonego
ograniczonego uzytkowania

uzytkowania

miejscowych planach Obszar w promieniu 1 km od terenu objetego
odbudowy przedsiewzigciem nie jest objety miejscowym planem

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Na mapach dostgpnych w serwisie Wod Polskich, brak
inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. Decyzja nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r. pn.:
,,Przebudowa ul. Kosmonautow w ciagu drogi krajowej
nr 94 we Wroctawiu od zachodniego przyczotka
wiaduktu nad linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw —
Szczecin do skrzyzowania z Aleja Stablowicka (rejon ul.
Jezowskiej) na odcinku ok. 2610 m.”

2. Decyzja nr 1-D-454/12 z dnia 28 grudnia 2012 r.
zmieniajaca decyzj¢ nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r.
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
,,Przebudowa ul. Kosmonautow w ciagu drogi krajowej
nr 94 we Wroclawiu od zachodniego przyczotka
wiaduktu nad linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw —
Szczecin do skrzyzowania z Alejg Stabtowicka (rejon ul.
Jezowskiej) na odcinku ok. 2610 m.”, w czesci
dotyczacej zatwierdzenia projektu  budowlanego
zamiennego w zakresie obejmujacym etapowe
wykonanie inwestycji.

3. Decyzja nr 9/13 z dnia 4 czerwca 2013 r. zmieniajgca
decyzje¢ nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r. zezwalajacg na
realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,Przebudowa ul.
Kosmonautow w ciggu drogi krajowej nr 94 we
Wroctawiu od zachodniego przyczotka wiaduktu nad
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linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw — Szczecin do
skrzyzowania z Aleja Stabtowicka (rejon ul. Jezowskiej)
na odcinku ok. 2610 m.”, w czeéci dotyczacej
zatwierdzenia projektu zamiennego w  zakresie
obejmujacym etapowe wykonanie skrzyzowania ul.
Kosmonautéw z Al. Stabtowicka (podetap 21), na dz. Nr
1/1, nr 45/5, nr 45/6, AM-33, obreb Stabtowice oraz na
dz. Nr 1, nr 33/4, nr 35/2, AM-16, obreb Zerniki oraz
nadal przedmiotowej decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

4. Decyzja nr 9/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r. na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na:
,,Rozbudowie ul. Kosmonautéw w ciggu drogi krajowej
nr 94 we Wroclawiu, polegajacej na wykonaniu
elementow  skrzyzowania  shluzagcego  obsludze
komunikacyjnej planowanego osiedla ,,Nowe Zerniki” —
realizowanej etapowo”

5. Decyzja nr 10/14 z dnia 24 kwietnia2014 r.
zmieniajaca decyzj¢ nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r.
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
,,Przebudowa ul. Kosmonautow w ciagu drogi krajowej
nr 94 we Wroclawiu od zachodniego przyczotka
wiaduktu nad linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw —
Szczecin do skrzyzowania z Aleja Stablowicka (rejon ul.
Jezowskiej) na odcinku ok. 2610 m.”, w czesci
dotyczacej zatwierdzenia projektu  budowlanego
zmiennego w zakresie zmiany etapu 2 na odcinku
1+137.00 do km 2+136.39 wynikajacej z nowej
lokalizacji skrzyzowania na ulicy Kosmonautéw i
nowego przebiegu Trasy Targowej, wyznaczonego na
potrzeby obstugi komunikacyjnej planowanego osiedla
Zerniki Nowe, realizowanej etapowo.

6. Decyzjanr 1/16 z dnia 20 stycznia 2016 r. zmieniajaca
decyzje nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r. zezwalajacg na
realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,Przebudowa ul.
Kosmonautow w ciggu drogi krajowej nr 94 we
Wroctawiu od zachodniego przyczoétka wiaduktu nad
linia kolejowa nr 273 relacji Wroctaw — Szczecin do
skrzyzowania z Aleja Stabtowicka (rejon ul. Jezowskiej)
na odcinku ok. 2610 m.”, poprzez zatwierdzenie
zmiennego projektu budowlanego w zakresie; zmiany
etapu 2 na odcinku od km 1+137.00 do km 2+136.39;
zmiany etapéow 2B, 2C; zmiany polegajacej na
wydzieleniu dodatkowego etapu 2D.

7. Decyzjanr 2/16 z dnia 20 stycznia 2016 r. zmieniajgca
decyzje nr 9/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r. na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na: ,,Rozbudowie ul.
Kosmonautow w ciggu drogi krajowej nr 94 we
Wroclawiu, polegajacej na wykonaniu elementow
skrzyzowania shuzacego obsludze komunikacyjnej
planowanego osiedla ,,Nowe Zerniki” — realizowanej
etapowo”, poprzez zatwierdzenie zmiennego projektu
budowlanego w zakresie; zmian wynikajacych z
budowy w etapie przejsciowym elementow zjazdu do
dziatki; zmian uzbrojenia sieci terenu w etapie
przejsciowym i docelowym.
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8. Decyzja nr 26/16 z dnia 16 listopada 2016 r.
zmieniajaca decyzj¢ nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r.
zezwalajacg na realizacje inwestycji drogowej pn.:
,,Przebudowa ul. Kosmonautow w ciagu drogi krajowej
nr 94 we Wroctawiu od zachodniego przyczotka
wiaduktu nad linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw —
Szczecin do skrzyzowania z Aleja Stablowicka (rejon ul.
Jezowskiej) na odcinku ok. 2610 m.”, poprzez
zatwierdzenie zamiennego projektu budowlanego w
zakresie zmiany etapu 2A.

9. Decyzja nr 25/19 z dnia 27 wrzeénia 2019 r.
udzielajaca zezwolenia Inwestorowi — Prezydentowi
Wroclawia na realizacje inwestycja drogowej
polegajacej na budowie drogi krajowej nr 94, Czegs¢ 1:
Aleja Stabtowicka.

10. Decyzja nr 20/17 z dnia 2 sierpnia 2017 r.
zmieniajace decyzje¢ nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r.
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
,,Przebudowa ul. Kosmonautow w ciagu drogi krajowej
nr 94 we Wroclawiu od zachodniego przyczotka
wiaduktu nad linig kolejowa nr 273 relacji Wroctaw —
Szczecin do skrzyzowania z Alejg Stabtowicka (rejon ul.
Jezowskiej) na odcinku ok. 2610 m.”, poprzez
zatwierdzenie zmiennego projektu budowlanego w
zakresie zmiany etapu 2 na odcinku 1+137.00 do km
2+136.39 wynikajacej z nowej lokalizacji skrzyzowania
na ulicy Kosmonautéw i nowego przebiegu Trasy
Targowej, Wwyznaczonego na potrzeby obshigi
komunikacyijnej planowanego osiedla Nowe Zerniki ,
realizowanej etapowo.

11. Decyzja nr 6/19 z dnia 25 marca 2019 zmieniajaca
decyzje¢ nr 4/10 z dnia 5 marca 2010 r. zezwalajacg na
realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,Przebudowa ul.
Kosmonautow w ciggu drogi krajowej nr 94 we
Wroctawiu od zachodniego przyczoétka wiaduktu nad
linia kolejowa nr 273 relacji Wroctaw — Szczecin do
skrzyzowania z Aleja Stabtowicka (rejon ul. Jezowskiej)
na odcinku ok. 2610 m.”, poprzez zatwierdzenie
zamiennego projektu budowlanego w zakresie robot
budowlanych.

12. Decyzjanr I-D-25/17 z dnia 7 luty 2017 r. o wydaniu
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: Rozbiorke
istniejacego mostu drogowego wraz z budowa nowego
mostu w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 362, budowa i
rozbiorka mostu tymczasowego wraz z infrastruktura
techniczng w ramach zadania okre$lonego przez
Inwestora jako ,,Przebudowa mostu Zernickiego we
Wroctawiu” przewidziang do realizacji na dz. Nr 24/2,
AM-8, obreb Zerniki, nr 42/1, AM-8, obreb Zerniki, nr
42/2, AM-8, obreb Zerniki, nr 44, AM- obreb Zerniki, nr
2/1, AM-8, obreb Kuzniki, nr 91/1, AM-8, obrgb
Kuzniki, 92/3, AM-8, obreb Kuzniki, 92/11, AMOS,
obreb Kuzniki, j. ew. 026401 1m. Wroctaw”
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja nr [-P-66/33 z dnia 15 listopad 2013 1. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
budowy 4 obiektow radiokomunikacyjnych z systemem
antenowym oraz przytaczami elektrycznymi i
$wiattowodowymi wzdhuz trasy kolejowej na dz. Nr 1,
AM-33 Obreb Mokra, nr 8 AM-32 Obreb Zerniki, nr
1/2 AM-11 Obrgb Grabiszyn, nr 4/128 AM-42 Obreb
Potudnie we Wroctawiu w granicach terenow
zamknigtych oraz o odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla budowy obiektu
radiokomunikacyjnego z systemem antenowym oraz
przylaczami elektrycznymi i §wiattowodowymi wzdhiz
trasy kolejowej na dz. Nr 332/7, AM-1 Obr¢b Mokra.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

W chwili sporzadzania prospektu, brak opublikowanych
decyzji w tym przedmiocie dla analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

W chwili sporzadzania prospektu, brak opublikowanych
decyzji w tym przedmiocie dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

W chwili sporzadzania prospektu, brak opublikowanych
decyzji w tym przedmiocie dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

1. Decyzja nr I-P-97/15 z dnialO czerwca 2015 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zadania pn.: ,,Budowa gazociagu sredniego ci$nienia w
rejonie ul. Rumiankowej, Kiemliczow, Objazdowej,
Zernickiej, Przedniej, Koninskiej Osiedla Nowe Zerniki,
Biatodrzewnej, Bukowej, Grabowej, Kosmonautow,
Trojkatnej, Lewej we Wroclawiu”.

2. Decyzja nr I-P-8/20 z dnia 17 luty 2020 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zadania pn.:
budowa gazociggu $r/c Del25 dla proj. hali
magazynowej z czgscig wystawiennicza oraz socjalno-
biurowa zlokalizowang na terenie dziatki nr 48 przy ul.
Szczecinskiej we Wroctawiu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Decyzja nr I-Psp21/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
Wojewody Dolnoslaskiego, kolejno zmieniona decyzja
nr I-PS-4/14 z dnia 6 marca 2014 r. Wojewody
Dolnoslaskiego,  decyzja dla  przedsigwzigcia:
Likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i
budowa dolnos$laskiej sieci szkieletowej — linia
optotelekomunikacyjna RS 06 w relacji WS Wroclaw
WD Migkinia.
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decyzja o ustaleniu W chwili sporzadzania prospektu, brak opublikowanych
lokalizacji inwestycji decyzji w tym przedmiocie dla analizowanego obszaru.
w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu W chwili sporzadzania prospektu, brak opublikowanych
na realizacjg decyzji w tym przedmiocie dla analizowanego obszaru.
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu W chwili sporzadzania prospektu, brak opublikowanych
lokalizacji decyzji w tym przedmiocie dla analizowanego obszaru.
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

©) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak -
Czy pozwolenie na budowe jest tak * -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

decyzja Prezydenta Wroctawia, nr 1923/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023r

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

03.06.2026 1.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

22020 . poz. 1333,2127 12320

orazz2021r.poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i

zakoficzenia robét budowlanych Rozpoczecie prac budowlanych: 06 maja 2024 r.

Zakonczenie prac budowlanych: 30 czerwca 2026 r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania

TR EEED Rozmieszczenie budynkow na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lpkalu migszkalnego Do obliczenia powierzchni Lokali Mieszkalnych zostang zastosowane
albo domu jednorodzinnego postanowienia Normy PN ISO 9836: 2022-07

% Niepotrzebne skresli¢.
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Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wilasne, inne

udziat wlasny — 25,05%
kredyt—74,95%

W nastepujacych instytucjach

mBank S.A. z siedzibg w

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Warszawie
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skladki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Rachunek Powierniczy jest otwarty na czas okreslony, tj. na czas realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie
praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego;

. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja

Dewelopera;
Rachunek Powierniczy prowadzony jest w PLN;

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptlaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy;

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy, na zadanie nabywcy, podaje
szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat;

Prawo wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego przyshuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow;

W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego przez Bank,
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie,
w ktorym wypowiedziat umowe Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia, a Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank;
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie; Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie
kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
poinformowania przez Dewelopera o zawarciu z innym bankiem umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego;

. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ $rodkami wyptacanymi z Rachunku

Powierniczego wylacznie w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a takze po potwierdzeniu odprowadzenia
sktadki na rzecz Funduszu od kazdej wplaty nabywcy, w wysokosci kwoty

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia

sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.
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stanowiagcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu;

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewzigcia

1.

Deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na
rzecz Dewelopera,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym $rodki
pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciagzen, praw i roszczen osob
trzecich, za wyjatkiem obcigzen, na ktore nabywca wyrazit zgodeg.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakup dzialki, projekt budowlany, prace przygotowawcze — do dn.
31/01/2024 -15 %

Projekt techniczny, projekt wykonawczy, prace ziemne, zabezpieczenie
wykopu, stan surowy: zakonczenie wykopow pod ptyte fundamentowa,
wykonanie czgéci ptyty fundamentowej, §cian oraz shupéw garazu — do dn.
28/02/2025 —-12%

Stan surowy: zakonczenie plyty fundamentowej, kontynuacja prac
zelbetowych w poziomie garazu. Rozpoczgcie prac murowych i zelbetowych
w poziomie parteru. — do dn. 31/05/2025 — 10%

Stan surowy: zakoniczenie prac zelbetowym poziomu -1 wraz ze stropem.
Kontynuacja prac zelbetowych w poziomie parteru, rozpoczecie prac
zelbetowych w poziomie 1 pietra, rozpoczgcie prac instalacyjnych. — do dn.
31/07//2025 - 11%

Stan surowy: zakonczenie prac zelbetowych w poziomie parteru, kontynuacja
prac zelbetowych i instalacyjnych, rozpoczecie murowania $cian dzialowych.
—do dn. 31/08/2025 — 10%

Stan surowy: zakonczenie prac zelbetowych w poziomie 2 pigtra. Kontynuacja
prac zelbetowych, instalacyjnych, murowania $cian dzialowych. Rozpoczgcie
montazu zewnetrznej stolarki PCV, rozpoczecie prac elewacyjnych. — do dn.
30/09//2025 — 10%

Stan surowy: zakonczenie prac zelbetowych w poziomie 3 pigtra.
Kontynuacja prac (zelbetowych, instalacyjnych, murowanie $cian
dzialowych, montazu zewngtrznej stolarki PCV). Rozpoczgcie prac
tynkarskich. —do dn. 31/10/2025 — 10%

Stan surowy: zakonczenie prac zelbetowych, murowanie $cian dziatowych,
montazu stolarki zewnetrznej PCV. Kontynuacja prac instalacyjnych,
tynkarskich. Rozpoczgcie prac posadzek jastrychowych — do dn. 01/01/2026
- 12%

Zakonczenie robdt budowlanych (elewacje, stolarka drzwiowa, balustrady,
posadzki, windy, instalacje elektryczne, drogi i zagospodarowanie terenu,
sieci 1 przyltacza: wod - kan, cieplownicze, elektro-energetyczne), uzyskanie
Pozwolenia na Uzytkowanie (dokumentacja powykonawcza, uzyskanie
Swiadectwa energetycznego, prace wykonczeniowe i uzupekniajace). —do dn.
30/06/2026 — 10%.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena uzgodniona w umowie jest cena niepodlegajaca waloryzacji i moze zmieni¢
si¢ jedynie w przypadku:

- zmiany stawki podatku VAT, w takim przypadku cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigckszona lub zmniejszona); w przypadku
wzrostu ceny, nabywcy przystuguje prawo do odstagpienia od umowy.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia w
nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym— dalej: ,,Ustawa
Deweloperska”;

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
danych Iub informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej.

2.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w nast¢pujacych przypadkach:

a) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej — w takim przypadku, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej;

b) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej — w takim przypadku nabywca ma prawo odstagpienia od umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

¢) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie — w takim
przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

d) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

e) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 13 Ustawy Deweloperskiej, istnienia wady istotnej lokalu;

f) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

3.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niedokonania przez nabywce
ktérejkolwiek z wptat w terminie lub wysokosci okreslonej w § 3 ust. 6 i ust. 7
przedmiotowej umowy, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy stosownego wezwania
do zaptaty, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego
spowodowane bedzie dziataniem sily wyzszej;

4. W przypadku zwtoki Dewelopera w przedstawieniu do odbioru Przedmiotu Odbioru,
W rozumieniu wzoru umowy stanowiacej zatacznik do niniejszego prospektu, w
terminie okreslonym w § 4 ust. 3 umowy przekraczajacej 30 (trzydziesci) dni, nabywca
moze, po uprzednim wezwaniu do przekazania Przedmiotu Odbioru, odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 marca 2027 r., a
Deweloper zobowiazuje si¢ zaptaci¢ kare umowna w wysokosci 5% Ceny Lokalu i
Ceny Garazu 1, w terminie 30 dni liczac od dnia odstgpienia od umowy po wskazaniu

31



b Nowe
Zerniki
B Bierkowskiego

rachunku bankowego przez nabywce;

5.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku nieprzeniesienia przez
Dewelopera na nabywce prawa wlasnosci Lokalu w terminie wskazanym w § 5 ust. 1
umowy deweloperskiej lub niedokonania sprzedazy udziatu w Garazu 1 w terminie
wskazanym w § 5 ust. 2 Umowy. W przypadku, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, nabywca przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci
Lokalu oraz zawarcia umowy sprzedazy udziatu w Garazu 1, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w niniejszym ustepie,
jezeli nie przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu na Nabywce lub nie zawarcie umowy
sprzedazy udzialu w Garazu 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera,
Deweloper zobowigzuje si¢ do zaptaty kary umownej w wysokosci 5% Ceny Lokalu i
Ceny Garazu 1, w terminie 30 dni liczac od dnia odstgpienia od umowy po wskazaniu
rachunku bankowego przez nabywce.

6.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ przez
nabywce do odbioru lokalu oraz miejsca postojowego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci lokalu oraz udzialu w
Garazu 1, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie si¢ nabywcy bedzie spowodowane dzialaniem
sity wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy, o ktéorym mowa w niniejszym
ustepie, gdy niestawiennictwo nabywcy spowodowane jest przyczynami lezacymi po
jego stronie, nabywca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umowne;j
w wysokosci 5% Ceny Lokalu i Ceny Garazu 1, w terminie 30 dni liczac od dnia
odstgpienia od umowy.

7.W przypadku nie zawarcia anekséw, o ktorych mowa w §12 ust. 5 punkt 2) w
terminie 2 miesiecy od dnia dorgczenia nabywcy wezwania Dewelopera do zawarcia
aneksu, kazdej ze stron umowy przystuguje prawo do odstapienia od umowy, w
terminie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu (to jest
do dnia 30 wrzes$nia 2026 t.);

8.Nabywecy przystuguje prawo do odstapienia od umowy w przypadku wzrostu ceny
lokalu spowodowanej zmiang stawki podarku VAT;

9.0$wiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbne;j
wtlasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci oraz praw niezbednych do korzystania
lokalu na nabywcg, a takze na wykreslenie roszczenia o przeniesienie udzialu we
wspotwlasnosci lokalu uzytkowego — Garazu 1 i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

10.W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na wykre$lenie roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci oraz praw
niezbednych do korzystania lokalu na nabywce, a takze na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie udzialu we wspotwlasnosci lokalu uzytkowego — Garazu 1 i z ksiggi
wieczystej.

INNE INFORMACJE
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6.
D

2)

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢ lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

11
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) Dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez na- zbywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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6.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
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